Wzér umowy najmu

zawarta w dniu ... listopada 2014 roku w Olawie pomiedzy Stropami:

Baseny Miejskie ,,Termy Jakuba” Spotka z 0.0. z siedziba w Otlawie, przy ulicy 1 Maja 33a,
55-200 Olawa, zarejesttowana W Sadzie Rejonowym dla Wroclawia-Fabryczna, VI Wydziale
Gospodatrczym Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 424430, posiadajaca numer
NIP 9121872850 oraz numer REGON 021890799,

zwang w dalszej czgécl umowy LWYNAJMUJACYM”,

reptezentowana przez :

Prezesa Zarzadu - Zbigniewa Szwarca
a

zwanym dalej ,,NAJEMCA”

o tresci nastgpujace):

§1
Przedmiot najmu

1. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze posiada tytul prawny w postaci umowy dzierzawy z dnia 8
czerwca 2012 roku do nieruchomosci zabudowanej polozonej w Olawie, przy ul. 1 Maja 33a, dla
ktorej Sad Rejonowy w Olawie, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
WR10/00050083/3, a zatem jest uprawniony do dysponowania przedmiotem najmu oraz do
zawarcia Umowy najmu.
2. Wynajmujacy oswiadcza ponadto, ze posiada prawo do samodziclnego dysponowania tym
lokalem. Wynajmujacy o$wiadcza ponadto, ze przedmiot najmu nie jest i nie bedzie przedmiotem
najmu dla oséb trzecich podczas catego okresu obowigzywania Umowy, a takze, Ze nie toczy si¢
postepowanie administracyjne lub sadowe W sprawie wzruszenia tytulu prawnego do
Nieruchomo$ci przyshugujacego Wynajmujacemu.
3. .Na nieruchomosci - opisanej w- ust. 1 wyzej. prowadzona. jest. przez. Wynajmujacego -
dziatalnoéé sportowa- rekreacyjna.
4. WYNAJMUJACY oddaje z dniem ....... listopada 2014 roku do uzywania przez Najemce
lokal uzytkowy, znajdujacy si¢ na nieruchomoséci blizej opisane) w § 1 ust. 1 wyzej o laczne]
powierzchni 63,89m> ( sze$cdziesiat trzy metry kwadtatowe 89/100 ) wraz z wyposazeniem
stanowiacym zalacznik nr 1 do umowy najmu. Ponadto, Najemca uprawniony bedzie do
korzystania z powierzchni wspolnych, tj. z hollu, szatni i pomieszczen sanitarnych.

5. Przedmiot najmu wyposazony jest W nastepujace instalacje:

1) elektryczna,

2) centralnego ogrzewania, o
6. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w funkcjonowaniu w/w instalacji
wynikle z przyczyn od niego niezaleznych.

§2
Wydanie przedmiotu najmu
1. Wydanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktorym
okreslony zostanie W szczegblnoéci stan techniczny i wyposazenie przedmiotu najmu.



Protokél ten stanowié bedzie zalacznik nr 1 do umowy. Warunkiem wydania przedmiotu
umowy jest wplata kwoty kaucji okreslonej w § 11 ust. 1.

2. Z zastrzezeniem odmiennych postanowiefi protokolu zdawczo-odbiorczego, jego mo&wwm»an
przez Zk&mgom oznacza, iz NAJEMCA NmmoNEm si¢ ze stanem przedmiotu najmu i
przyjmuje ten stan bez uwag i zastrzezen.

§3
Rodzaj dziatalnosci

1. NAJEMCA uprawniony bedzie do prowadzenia w przedmiocie najmu zadeklarowane
dzialalnoéci gospodarczej, ktdra mieci si¢ w przedmiocie dzialalnosci NAJEMCY
ujawnionym we wilasciwym rejestrze lub ewidencyi.

2. NAJEMCA zobowiazany jest do informowania WYNAJMUJACEGO o zmianie rodzaju
prowadzonej dziatalnosci i przedlozenia aktualnego odpisu z rejestru lub ewidencji. Zmiana
dzialalnoéci wplywajaca na korzystanie z przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemne]
zgody WYNAJMUJACEGO.

3. Jezeli w zwiazku z dzialalnoscia prowadzong przez NAJEMCE konieczne bedzie uzyskanie

. jakichkolwiek zezwolei, koncesji, zgéd i innych .owiadczei organéw administracji, lub
dokonanie zgloszenia prowadzonej dzialalnodci, wytwarzanych odpadéw, emisji, itp.,
NAJEMCA jest zobowigzany do dokonania tych czynnosci we whasnym zakresie i na whasny
koszt. NAJEMCA zobowiazany jest przekazaé WYNAJMUJACEMU kopie uzyskanych
uzgodnien, zezwoleri, zgdd, dokonanych zgloszer itp., w terminie 7 dni od dnia ich
otrzymania lub poinformowa¢ niezwlocznie na pismie WYNAJMUJACEGO o ich
nieuzyskaniu lub wszelkich decyzjach odmownych.

4. NAJEMCA zobowiazuje si¢ wobec WYNAJMUJACEGO, ze nie zostanie on obcigzony
jakimikolwiek obowiazkami, karami lub optatami wynikajacymi z dziatalnosci prowadzonej
przez NAJEMCE. W przeciwnym razie NAJEMCA zobowiazany jest zaplaty na rzecz
WYNAJMUJACEGO wszelkich poniesionych przez niego kosztéw oraz do pokrycia szkody
powstalej po stronie WYNAJMUJACEGO, w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.

§4
Zasady korzystania z przedmiotu najmu
1. WYNAJMUJACY zapewnia dostep do wnuomnzoa E:E: wHNnN 7 QE w Qmo&ﬁc w

st owwringodeinach otwarcia obiektus{kryta plywalnia o - e »

2. NAJEMCA mnmﬁaa_n do wiadomosci, ze na terenie Emmcnwoaomn_ opisanej w § 1 ust. ~
prowadzi dzialalno§é zaréwno jego przedsigbiorstwo, jak i inni najemcy, z terenu korzystaja
pracownicy WYNAJMUJACEGO oraz najemcéw, ktorzy posiadaja prawo poruszania si¢ po
terenie nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, a takze korzystaja z innych
praw zwiazanych z istniejacym stosunkiem najmu.

3. Na teren przedmiotu najmu maja wstep tylko osoby uprawnione przez NAJEMCE,
WYNAJMUJACEGO w zakresie wynikajacym 2z niniejszej umowy i obowiazujacych
przepiséw, jak réwniez uprawnione do tego otgany, inspekcje i straze.

4. NAJEMCA zobowiazuje si¢, ze prowadzona przez niego dzialalnoéé nie bedzie zaklocaé
prowadzenia dzialalnoéci przez WYNAJMUJACEGO oraz innych najemcow.

5. NAJEMCA uprawniony jest do kotzystania z przedmiotu najmu wylacznie w celu
prowadzenia dzialalnoci, o ktorej mowa w § 3, pod warunkiem prowadzenia dziatalnosci w
zgodzic z obowizzujacymi przepisami, w szczegdlnosci przepisami sanitarnymi, BHP,
przeciwpozarowymi, budowlanymi i ochrony §rodowiska. Warunkiem korzystania z
przedmiotu najmu jest ponadto wypelnienie obowiazkéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 3.

6. Niezaleznie od powyzszego NAJEMCA zobowigzany jest do korzystania z przedmiotu
najmu  zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zasadami  ustalonymi  przez
WYNAJMUJACEGO. Dotyczy to w szczegdlnosci zasad wstgpu i poruszania si¢ po
nieruchomosci wskazanej w § 1 ust. 1. Zmiany tych zasad nie wymagaja aneksu do umowy i



10.

obowiazuja od dnia pisemnego poinformowania o nich przez WYNAJMUJACEGO lub
innego wskazanego przez niego dnia.

NAJEMCA ponosi odpowiedzialnoé¢ wobec WYNAJMUJACEGO oraz osob trzecich
za szkody wynikle na skutek dzialalnosci prowadzonej przez niego w przedmiocie najmu.

Kazda ekspozycja reklam, tablic i napiséw informacyjnych NAJEMCY wymaga
uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO. Uzgodnieniu podlega w szczegolnosci ich
wielkoéé, miejsce, sposéb mocowania oraz nalezna WYNAJMUJACEMU oplata za ich
eksponowanie. Wszelkie obowiazki, jakie zwigzane beda z ekspozycja reklam, tablic i
napiséw, w szczegdlnoéci zgloszenia odpowiednim organom, wykonuje NAJEMCA we
whasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

Za rzeczy wniesione do przedmiotu najmu oraz na teren nieruchomosci wskazanej w § 1
catkowita odpowiedzialnosé ponosi NAJEMCA.

Ubezpieczenie majatku i rzeczy stanowiacych wlasnoé¢ NAJEMCY lub pozostajacych w
jego posiadaniu lub pod jego piecza nalezy do obowiazkdéw NAJEMCY.

§5

. Dbalo$¢ o przedmiot najmu
NAJEMCA No_uoaﬁmwén si¢ naleiycie dbaé o stan techniczny przedmiotu D&B: oraz
utrzymywaé go w nalezytym porzadku.
Biezace naprawy i remonty, konserwacje pomieszczen, urzadzen i instalacji przeprowadza na
whasny koszt NAJEMCA.
Zabezpieczenie przedmiotu najmu zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, BHP,
budowlanymi i sanitarnymi nalezy do obowiazkow NAJEMCY.
NAJEMCA zobowiazany jest do niezwlocznego powiadamiania WYNAJMUJACEGO o
powstalych awariach lub uszkodzeniach przedmiotu najmu. W wypadku uchybienia temu
obowiazkowi NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$é za wynikte z tego szkody poniesione
ptzez osoby trzecie lub przez WYNAJMUJACEGO.
WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli stanu przedmiotu najmu.
Kontrole takie moga byé dokonywane jedynie po uprzednim pisemnym zawiadomieniu
NAJEMCY.
Niezaleznie od powyzszego NAJEMCA zobowiazany jest udostepnic WYNAJMUJACEMU
przedmiot najmu w zwiazku 2z koniecznoscia przeprowadzenia prac o_unEw&»nwnw

R .u.dqﬂzkﬁgﬂu?nm@o o czym WYNAJMUJACY poinformuje_pisemnie NAJEMCE nte

podznicj niz na 14 ( czternascie ) dni przed planowanym terminem rozpoczecia rob6t.
NAJEMCA zobowiazany jest niezwlocznie udostepnié WYNAJMUJACEMU lub
uprawnionym osobom trzecim przedmiot najmu w przypadku awarii mogacych stanowic
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzkiego lub grozacych powstaniem szkody w przedmiocie
najmu lub nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1. W przeciwnym wypadku NAJEMCA ponosi
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody.

Ubezpieczenie budynku od ognia i innych zdarzed losowych lezy po stronie
WYNAJMUJACEGO.

§6

Ulepszenia przedmiotu najmu

. NAJEMCA moze dokonaé Eﬂummmb uzdatnien, w tym wnn.onovmw przebudowy tudziez

adaptacji przedmiotu najmu, na swdj koszt i we wiasnym zakresie, wylacznie za uprzedniy
pisemng zgoda WYNAJMUJACEGO.

Warunkiem przystapienia do jakichkolwiek prac jest ponadto uprzednie uzgodnienie z
WYNAJMUJACYM na pismie zasad rozliczen dokonywanych ulepszen. Strony uzgadniaja, iz
w braku odmiennych uzgodnier,, NAJEMCY nie przystuguje zwrot kosztéw dokonanych
ulepszen, uzdatnien badz innych prac wymienionych w ust. 1 wyzej oraz ze NAJEMCA zrzeka
sie roszczen z tytulu ich dokonania. Zwrot kosztéw nie przystuguje réwniez w razie



dokonania przez NAJEMCE ulepszen z naruszeniem zapiséw umowy lub obowiazujacych
przepisow.

3. NAJEMCA zobowiazany jest przedstawi¢ WYNAJMUJACEMU stosowne projekty dotyczace
czynnoéci wymienionych w ust. 1 wyzej oraz wymagane zezwolenia, uzgodnienia lub

- zgloszenia do odpowiednich organéw administracji przed przystapieniem do jakichkolwiek
prac. Wszelkie niezbedne zezwolenia, uzgodnienia, itp. NAJEMCA uzyskuje we wiasnym
zakresie 1 na wlasny koszt.

4. Dokonywane przebudowy i remonty nie moga stwarzaé zagrozenia dla bezpieczetistwa osob i
budynku. W trakcie prowadzenia prac NAJEMCA zobowigzany jest do zachowania nalezytej
starannosci w celu zapewnienia bezpieczeristwa 0sob i mienia, przestrzegania obowiazujacych
przepiséw prawa, a takze nieutrudniania pozostalym uzytkownikom korzystania z budynku i
nieruchomosci.

5. Po zakoriczeniu najmu NAJEMCA zobowiazany jest usuna¢ we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt wszelkie dokonane zmiany, na pozostawienie ktérych WYNAJMUJACY nie wyrazi
zgody. Strony moga dokona¢ odmiennych ustaledi na pi$mie, w szczegdlnodci w ramach
uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 2.

6. Postanowienia wust. 5 stosuje si¢ rowniez w przypadku stwierdzenia przez
WYNAJMUJACEGO dokonania zmian przedmiotu najmu bez wymaganej zgody
WYNAJMUJACEGO lub niezbednych zezwolen, nzgodnien, zgloszen itp.

7. Za ewentualne szkody poniesione przez WYNAJMUJACEGO lub osoby trzecie, wynikajace 2
prowadzonych robdt lub dokonanych ulepszen, remontéw i przebudowy, odpowiada
wylacznie w pelnym zakresie NAJEMCA.

§7
Podnajem i ptzeniesienie praw
1. NAJEMCA nie ma prawa podnajmowaé, poddzierzawiaé, uzycza¢, ani oddawal do
korzystania przez osoby trzecie na jakiejkolwiek podstawie prawnej i w jakikolwiek sposob
przedmiotu najmu w calosci lub czesci, ani tez ustanawia¢ na nim innych praw na rzecz os6b
trzecich, bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.
2. NAJEMCA nie moze zby¢ w drodze cesji praw ani wierzytelnosci wynikajacych z niniejsze
umowy bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

Czynsz

1. Z tytulu udostepnienia przedmiotu najmu do korzystania NAJEMCA placi¢ bedzie
WYNAJMUJACEMU miesigcznie czynsz najmu netto w wysokosei 1.250,00 z1 (jeden tysiac
dwieécie piecdziesiat zlotych). W kwote czynszu wliczony jest podatek od nieruchomosci
otaz oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego ponoszone przez WYNAJMUJACEGO. W
przypadku wzrostu podatku od nieruchomosci lub oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
wysoko$¢ czynszu moze ulec podwyzszeniu.

2. Czynsz nie obejmuje oplat eksploatacyjnych okreslonych w § 9.

3. Stawka czynszu bedzie walotyzowana w okresach rocznych, zgodnie ze $redniorocznym

wskaznikiem cen towatdéw i ushug konsumpcyjnych oglaszanym w Komunikacie Prezesa GUS 2a

rok kalendarzowy poprzedzajacy walotyzacje. Pierwsza waloryzacja moze nastapic nie wezesniej

w marcu 2015 roku. Waloryzacja nie wymaga zmiany umowy lecz pisemnego zawiadomienia

doreczonego bezposrednio Najemcy badz listem poleconym.

4. O skorzystaniu z uprawnien, o ktérych mowa w ust. 3 wyzej, WYNAJMUJACY informuje
NAJEMCE w formie pisemnej wskazujac nows kwote czynszu oraz sposéb jej obliczenia.
Zmiana kwoty czynszu w przypadku opisanym w ust. 3 nie wymaga aneksu do umowy i
wchodzi w zycie z dniem dorgczenia NAJEMCY zawiadomienia, o ktérym mowa w zdanin
poptzednim, lub innego wskazanego przez WYNAJMUJACEGO dnia, z zastrzezeniem ust.
6.



5.

1.

W przypadku wyrazenia przez NAJEMCE pisemnego sprzeciwu w terminie 3 dni od
otrzymania zawiadomienia okreslonego w ustgpie poprzednim, umowa najmu ulega
tozwigzaniu z ostatnim dniem miesiaca nastepujacego po miesigcn, w ktorym
izkﬁ?m.dk?ﬁ% doreczyl NAJEMCY pisemne zawiadomienie o podwyzce nmuﬁmws Do
chwili rozwizzania umowy obowiazuja dotychczasowe stawki czynszu.

Wysokoéé czynszu okreflona zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu powigksza si¢ o
podatek od towardéw i ushug (VAT) w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych przepisow.

§9

Optaty eksploatacyjne
Najemca zobowiazany jest poza czynszem uiszczaé oplaty za energie elektryczng oraz
ogrzewanie lokalu ( oraz ewentualnie innych mediéw ) wedlug faktycznego zuzycia na
podstawie wskazai podlicznikéw po cenach netto ustalonych przez dostawcéw mediéw plus
podatek VAT wedtug obowiazujacej stawki. Kwoty réwne oplatom za swiadczenia, o ktérych
mowa wyzej, Najemca uiszczaé bedzie na rachunek bankowy nalezacy do Wynajmujacego w
terminie 14 ( czternadcie ) dni od otrzymania stosownego wykazu badz refaktury.
Strony zgodnie postanawiaja, iz do czasu zainstalowania podlicznika o ktorych mowa w ust.
1 wyzej, Najemca zobowiazuje si¢ placié za zuzycie ( wykorzystanie ) przy sposobnosci lub w
zwigzku ze swoja dziatalnoscia tytulem:
- c.0.- ryczalt w kwocie 147,00 zl (sto czterdziesci siedem zlotych ) netto,
Oplaty eksploatacyjne okteslone w ust. 1 beda podlegaly zmianom odpowiednio do zmian
czynnikéw majacych wplyw na wysokosé tych oplat. Zmiany te, nie wymagaja aneksu do
umowy i ocbowiazuja od dnia pisemnego poinformowania o nich przez WYNAJMUJACEGO
lub innego wskazanego przez niego dnia. Postanowienia § 8 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§10
Sposdb platnosci
Platnoéci wymienione w § 8 beda regulowane przez NAJEMCE z gbéry za dany miesiac w

terminie do 10- dnia tego miesiaca przelewem na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO
wskazany na fakturze VAT. W przypadku wystawiania faktury za okres niepelnego miesizca,
ﬂ%mo_mown czynszu ownommonw zostanie proporcjonalnie

. Platnosai v

ynik Enn z § 9 beda regulowane z dolu w. terminie do. 10- dnia miesiaca
nastgpujacego po miesiacu, za ktory naliczona zostala oplata.

WYNAJMUJACY bedzie wystawial faktury VAT z poczatkiem _Smmnmo miesigca, z
zastrzezeniem postanowien ust. 1.

Dniem zaplaty jest dzien uznania rachunku bankowego WYNAJMUJACEGO.

Od niezaplaconych w terminie naleznosci WYNAJMUJACY moze nalicza¢ odsetki

ustawowe.,

§11
Zabezpieczenie naleznoéci zwigzanych z najmem

Jako zabezpieczenie roszczen WYNAJMUJACEGO zwiazanych z umowa najmu,
NAJEMCA zapltaci WYNAJMUJACEMU kaucj¢ w wysokosci trzymiesiecznej kwoty
czynszu okreslonej w § 8, tj. na dzierl zawarcia niniejszej umowy w kwocie 5.166,00 21 ( piec
tysigcy sto szesédziesiat szes¢ zlotych). Kaucja zostanie wplacona na rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO w Banku Spéldzielczym w Olawie o numerze 88 9585 0007 0010 0019
9748 0001, w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy najmu, przed wydaniem przedmiotu
najmu.

WYNAJMUJACY moze potraci¢ z kwoty kaucji zalegle oplaty z tytulu czynszu lub oplat
eksploatacyjnych, jak réwniez inne naleznoéci zwiazane ze stosunkiem najmu, w tym katy



umowne, koszty i odszkodowania. W razie zmniejszenia wartoéci zabezpieczenia NAJEMCA
zobowiazany jest do uzupelnienia kaucji w terminie wskazanym przez WYNAJMUJACEGO.

O wszelkich potraceniach z kwoty czynszu WYNAJMUJACY bedzie informowal
NAJEMCE poptzez pisemne zawiadomienie aoHnnNoBm bezpoérednio Najemcy badz listem

-+ poleconym.

N ..

2.

Kaucja zostanie zwrocona NAJEMCY w terminie 30 dni od dnia zwrotu przedmiotu
najmu i podpisania protokolu zdawczo - odbiorczego przez obie strony. Zwrotowi podlega
kwota kaucji pozostala po dokonmanych przez WYNAJMUJACEGO potraceniach, bez
odsetek.

Wszelkie koszty zwiazane z zabezpieezeniem (w tym jego uzupelnieniem) ponosi
NAJEMCA.

WYNAJMUJACEMU przystuguje ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych
NAJEMCY wniesionych do przedmiotu najmu w przypadku niezaplacenia przez niego
czynszu lub oplat eksploatacyjnych wymienionych w § 9.

§12
Okres umowy i jej rozwigzanie
Umowa zawarta zostaje na czas nieokreslony.
Kazdej ze stron przysluguje prawo rozwiazania niniejszej umowy za pisemnym

wypowiedzeniem w razie:

4.

a) wydania przez odpowiednie otgany przepiséw lub ostatecznych decyzji, ktore
uniemozliwiaja prowadzenie dzialalnosci przez Zkﬁmgnm lub
WYNAJMUJACEGO w przedmiocie najmu lub na nieruchomosci opisanej w § 1 ust.
1 — z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia skutkujacego na koniec
miesiaca kalendarzowego, lub

b) zaistnienia sily wyzszej uniemozliwiajacej Stronom wykonywanie niniejszej umowy -
z zachowaniem jednomicsigcznego okresu wypowiedzenia skutkujacego na koniec
miesiaca kalendarzowego, lub

WYNAJMUJACY ma prawo dokonaé rozwiazania niniejszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym réwniez w nast¢pujacych przypadkach:

a) kotzystania przez NAJEMCE z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowsa lub
obowiazujacymi przepisami, w szczegblnosci anwwo&mn z zasadami ouﬂn&onﬁi w §

- 3,§4ub § 5, lub. e

b) dokonywania badz &owonmﬂw wnwnu Zkﬁmzﬁum w wnwn&uﬁoﬁm E:Ec zmian, w QB
ulepszerr, bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO lub zaniedbania przez
NAJEMCE przedmiotu najmu, a takze narazenia go na uszkodzenie lub zniszczenie,

lub
¢) oddania osobie trzeciej przedmiotu najmu w catoéci lub w czesci do korzystania —
niezaleznie od podstawy prawnej i sposobu — bez pisemnej zgody

WYNAJMUJACEGO, lub
d) nieuiszczenia przez NAJEMCE czynszu lub oplat okreslonych w § 9 za dwa okresy
platnosci, lub
€) powtarzajacego sic — mimo pisemnych upomnies WYNAJMUJACEGO - lamania
innych postanowient umowy.
Rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 3, nastepuje poprzez pisemne oswiadczenie
WYNAJMUJACEGO zawierajace wskazanie przyczyny rozwizzania umowy.
W przypadku rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn wskazanych
w ust. 3, WYNAJMUJACY moze 2adaé¢ od NAJEMCY zaplaty kary umownej w wysokosci
aktualnego na dzien rozwiazywania umowy dwumiesi¢cznego czynszu najmu brutto za
wszystkie wynajmowane powierzchnie, co nie wylacza prawa dochodzenia od NAJEMCY
odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogolnych.
Po rozwiazaniu lub wygasnieciu umowy NAJEMCA zobowiazany jest zwrdci¢ przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym w terminie 14 dni, z tym Ze nie ponosi on odpowiedzialnosci
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za zuiycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania. NAJEMCA zobowiazany jest
zwrécié w szczegolnosci wszystkie przekazane mu klucze i/lub inne dokumenty, karty,
przepustki lub znaki uprawniajace do wstepu lub wjazdu do przedmiotu najmu lub na teren
nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1.

Niewydanie w terminie okreslonym w ust. 6 powyzej, przedmiotu najmu lub kluezy,
znakéw, czy dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 6, niezaleznie od innych postanowien
umowy — uprawnia WYNAJMUJACEGO do wymiany zamkéw 1 innych zabezpieczen na
koszt i ryzyko NAJEMCY, zajecia przedmiotu najmu i przedsigwzigcia na koszt NAJEMCY
wszelkich §rodkéw, ktérych celem bedzie uniemozliwienie NAJEMCY wstepu do
przedmiotu najmu.

NAJEMCA zobowigzany jest zwrécié WYNAJMUJACEMU przedmiot najmu
oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych lub bedacych w posiadanin NAJEMCY. W
przeciwnym razie WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo ich usuniecia i zabezpieczenia na
koszt NAJEMCY. Po okresic roku od uplywu wskazanego terminu oraz po bezskutecznym
dodatkowym pisemnym wezwaniu NAJEMCY do usunigcia ruchomosci, WYNAJMUJACY
moze si¢ ich pozby¢ lub je zniszczyé, a NAJEMCA zrzeka si¢ roszczen odszkodowawezych z
tego tytulu. i ,

Postanowienia ust. 8 stosuje si¢ odpowiednio do innych ruchomosci pozostawionych
przez NAJEMCE na terenie nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1.

Zwrot przedmiotu najmu potwierdza¢ bedzie obustronnie podpisany protokét zdawezo-
odbiorczy, szczegblowo opisujacy stan techniczny oraz stopien zuzycia przedmiotu najmu i
jego wyposazenia.

W razie nicopréznienia przedmiotu najmu i/lub niewydania go wraz z kluczami, znakami, czy
dokumentami, o ktérych mowa w ust. 6, WYNAJMUJACY - niezaleznie od innych
postanowiers umowy — moze obciazyé NAJEMCE, kara umowns w wysokoéci 7 (siedem) %
aktualnego na dzien rozwiazania lub wygasnigcia umowy jednomiesigcznego czynszu najmu
brutto za wszystkie wynajmowane powierzchnie, za kazdy dzieri opdinienia w wydaniu i/lub
opréznieniu przedmiotu najmu. Niezaleznie od tego, na podstawie odr¢bnych faktur lub
rachunkéw, WYNAJMUJACY moze obciazy¢é NAJEMCE oplatami eksploatacyjnymi
wymienionymi w § 9 za okres do dnia wydania przedmiotu najmu. Wymienione naleznosei i
kara umowna naliczane sa poczawszy od dnia nastgpujacego po wygasnieciu lub rozwiazantu
umowy i platne sa w terminie 14 dni od wystawienia rachunku, noty lub faktury. Ponadto, w
razie poniesienia szkody. przewyzszajacej kwote naleznej kary umownej, WYNAJMUJACY .
moze dochodzi¢ od NAJEMCY odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogélnych.

§13
Postanowienia koficowe

Strony zgodnie postanawiaja, ze okolicznosci zawarcia oraz tres¢ Umowy stanowis, tajemnice
handlowa, ktétej ujawnienie moze nastapi¢ wylacznie za wyrazna zgoda stron.

Takze wszelkie pozostale informacje stanowiace tajemnice przedsigbiorstwa lub tajemnice
handlowa, ktore zostaly powierzone lub uzyskane przy okazji wzajemnej wspdlpracy strony
zobowiazuja sie wykorzystywaé wylacznie w celu wykonania Umowy. Informacji tych Strony
nie moga wykorzysta¢ w inny sposdb lub udostepni¢ innym osobom, takze w przypadku
rozwiazania badz uniewaznienia Umowy.
Strony zobowiazuja si¢ do informowania o kazdej zmianie swojego adresu (dotyczy to
réwniez adresu oznaczonego jako adres do korespondencji). Strony uzgadniaja, ze pisma (w
tym faktury, noty lub rachunki) kierowane do danej Strony na ostatni znany drugiej Stronie
adres, w razie ich niepodjecia przez dang Strong uznawane beda za skutecznie doreczone.
Integralng czescia umowy sa jej zalaczniki:

— zalacznik nr 1: wyposazenie przedmiotu najmu,

—  zalacznik nr 2: protokét zdawezo-odbiorezy.
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Tytuly nadane poszczegdlnym paragrafom nie stanowia tresci umowy i nie wplywaja na jej
interpretacje, lecz maja charakter jedynie pomocniczy.

Z éﬁ#&&na przypadkéw ém_SNmn%nw w umowie, wszelkie jej zmiany lub uzupelnienia
wymagaja — pod rygorem niewaznodci — formy ?mnn,Enmo obustronnie podpisanego aneksu

:do umowy.

Przez pojecie sily wyzsze] strony rozumie¢ beds zdarzenie, ktérego nie mozna bylo
przewidzie¢ ptzy zachowaniu starannosci wymaganej w stosunkach migdzy przedsigbiorcami,
ktdre jest zewnetrzne zardwno w stosunku do Wykonawcy, jak i do Zamawiajacego i ktéremu
nie mogli si¢ oni przeciwstawic, dzialajac z nalezyts starannoscia.

Zdarzeniami sily wyzsze), w mysl niniejszej umowy, sq w szczegolnodci: strajk generalny,
blokady dtég, portéw lub innych powszechnie uzywanych miejsc wjazdowych lub
wyjazdowych, powédz, huragan, epidemie, obfite opady deszczu-sniegu, gololedz, brak
dostaw pradu i inne zdarzenia elementarnych sit przyrody, ktdérych Strony nie mogly
przezwycigzyé, nie przewidzialy i nie mogly przewidziec, a nadto, ktére s3 zewngtrzne w
stosunku do nich samych i ich dzialalnosci.

W sprawach Bnanogoﬁmawnv niniejsza umows zastosowanie maja obowiazujace przepisy

_prawa, w tym przepisy Kodeksu cywilnego.

Ewentualne spory Strony rozstrzyga¢ beda w drodze negocjacji, a jesh nie przyniesie to
pozytywnego rezultatu rozstrzygnigcia dokona wlaiciwy rzeczowo sad powszechny we
Wroclawiu.

Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



