WZOR UMOWY NAJMU

zawarta w dniu ....stycznia 2015 roku w Olawie pomiedzy Stronami:

Baseny Miejskie ,,Termy Jakuba” Spitka z 0.0. z siedziba w Olawie, przy ulicy 1 Maja 33a,
55-200 Olawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia-Fabryczna, VI Wydziale
Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 424430, posiadajaca numer
NIP 9121872850 oraz numer REGON 021890799,

zwang w dalszej czgsci umowy ,, WYNAJMUJACYM”,

reprezentowang ptrzez :

Prezesa Zarzadu - Zbigniewa Szwarca

zwanym dalej ,, NAJEMCA”

o trescl nastepujacej:

§1
Przedmiot najmu

1. WYNAJMUJACY o$wiadcza, ze posiada tytul prawny w postaci umowy dzierzawy z dnia 8
czerwca 2012 roku do nieruchomosci zabudowanej polozonej w Olawie, przy ul. 1 Maja 33a, dla
ktorej Sad Rejonowy w Olawie, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
WR10/00050983/3, a zatem jest uprawniony do dysponowania przedmiotem najmu oraz do
zawarcia Umowy najmu.

2. Wynajmujacy oswiadcza ponadto, ze posiada prawo do samodzielnego dysponowania tym
lokalem. Wynajmujacy oswiadcza ponadto, ze przedmiot najmu nie jest i nie bedzie przedmiotem
najmu dla oséb trzecich podczas calego okresu obowigzywania Umowy, a takze, Ze nie toczy sig
postgpowanie administracyjne lub sadowe w sprawie wzruszenia tytulu Ewéﬁnmo do

Nieruchomosci przystugujacego Wynajmujacemu. ST R S SO AP TR

3. Na njeruchomosci opisanej w ust. 1 wyiej prowadzona jest przez dﬁBm_BEunnmmo
dziatalnosc sportowa- rekreacyjna.

4. WYNAJMUJACY oddaje z dniem ....... listopada 2014 roku do uzywania przez Najemce
lokal uzytkowy, znajdujacy si¢ na nieruchomosci blizej opisane) w § 1 ust. 1 wyzej o lacznej
powierzchni 128,00 m® na ktory skladaja sic nastepujace pomieszczenia: kafeteria — 64,00 m?,
bar— 8,96 m®, zaplecze baru — 15,18 m’, magazyn podreczny — 7,11 m’, aneks magazyniera —
11,00 m® aneks porzadkowy — 8,97 m’, szatnia pracownikéw —~ 3,14 m’, zmywalnia naczyn — 3,93
m’, przygotowalnia warzyw— 2,83 m’ wraz z wyposazeniem stanowiacym zalacznik do umowy
najmu. Ponadto, Najemca uprawniony bedzie do korzystania z powierzchni wspolnych, §. z
hollu, szatni i pomieszczen sanitarnych.

8. Przedmiot naymu wyposazony jest w nastepujace instalacje:

1) elektryczna,

2) wodociagowa,

3) kanalizacyjna,

4) centralnego ogrzewania,
6. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w funkcjonowaniu w/w instalacji
wynikle z przyczyn od niego niezaleznych.



§2
Wydanie przedmiotu najmu

Wydanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, w ktérym
okteslony zostanie w szczegdlnosci stan techniczny i wyposazenie przedmiotu najmu.
Protokoél ten stanowi¢ bedzie zatycznik nr 1 do umowy. Warunkiem wydania przedmiotu
umowy jest wplata kwoty kaucji okreslonej w § 11 ust. 1.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowiefi protokotu zdawczo-odbiorezego, jego podpisanie
przez NAJEMCE oznacza, iz NAJEMCA zapoznal sie ze stanem przedmiotu najmu i
przyjmuje ten stan bez uwag 1 zastrzezen.

§3
Rodzaj dziatalnosci

NAJEMCA uprawniony bedzie do prowadzenia w przedmiocie najmu wylacznie dziatalnosci
gospodarczej z zakresu gastronomii, ktéra miesci si¢ w przedmiocie dziatalnosci NAJEMCY
ujawnionym we wlasciwym rejestrze lub ewidencji.

NAJEMCA zobowigzany jest do informowania WYNAJMUJACEGO o zmianie rodzaju
prowadzonej dziatalnosci 1 przedlozenia aktualnego odpisu z rejestru lub ewidencji. Zmiana
dzialalnosci wplywajaca na korzystanie z przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej
zgody WYNAJMUJACEGO.

Jezeli w zwigzku z dzialalnoscia prowadzona przez NAJEMCE konieczne bedzie uzyskanie
jakichkolwiek zezwolen, koncesji, zgdd i innych o$wiadczed organéw administracji, lub
dokonanie zgloszenia prowadzonej dziatalnosci, wytwarzanych odpadéw, emisji, itp.,
NAJEMCA jest zobowiazany do dokonania tych czynnosci we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt. NAJEMCA zobowiazany jest przekaza¢ WYNAJMUJACEMU kopi¢ uzyskanych
uzgodnien, zezwolen, zgbéd, dokonanych zgloszen itp., w terminie 7 dni od dnia ich
ottzymania lub poinformowaé niezwlocznie na pismie WYNAJMUJACEGO o ich
nieuzyskaniu lub wszelkich decyzjach odmownych.

NAJEMCA zobowigzuje si¢ wobec WYNAJMUJACEGO, ze nie zostanie on obciazony
jakimikolwiek obowiazkami, karami Inb oplatami wynikajacymi z dzialalnosci prowadzone;
przez NAJEMCE. W przeciwnym razie NAJEMCA zobowiazany jest zaplaty na rzecz
WYNAJMUJACEGO wszelkich poniesionych przez niego kosztéw oraz do pokrycia szkody

powstalej po stronie WYNAJMUJACEGO, w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.

§4
Zasady korzystania z przedmiotu najmu

WYNAJMUJACY zapewnia dostep do _.unmnﬂndog najmu przez 7 dni w tygodniu, w
godzinach otwarcia Term Jakuba.

NAJEMCA przyjmuje do wiadomosci, ze na terenie nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1
prowadzi dzialalnos¢ zardwno jego przedsigbiorstwo, jak i inni najemcy, z terenu korzystaja
pracownicy WYNAJMUJACEGO oraz najemcdw, ktorzy posiadaja prawo poruszania sie po
terenie nieruchomosci okreslone} w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, a takze korzystaja z innych
praw zwizzanych z istniejacym stosunkiem najmu.

Na teren przedmiotu najmu majas wstep tylko osoby uprawnione przez NAJEMCE,
WYNAJMUJACEGO w zakresie wynikajacym z niniejsze) umowy i obowiazujacych
przepiséw, jak réwniez uprawnione do tego organy, inspekcie i straze.

NAJEMCA zobowiazuje sie, ze prowadzona przez niego dzialalno$¢ nie bedzie zaklécaé
prowadzenia dzialalnoici przez WYNAJMUJACEGO oraz innych najemcéw.

NAJEMCA uprawniony jest do korzystania z przedmiotu najmu wylacznie w celu
prowadzenia dzialalnoéci, o ktérej mowa w § 3, pod warunkiem prowadzenia dziatalnoéci w
zgodzie z obowizzujacymi przepisami, w szczegdlno$ci przepisami sanitarnymi, BHP,
ptzeciwpozarowymi, budowlanymi i ochrony $rodowiska. Warunkiem kotzystania z
przedmiotu najmu jest ponadto wypelnienie obowiazkow, o ktérych mowa w § 3 ust. 3.

PR . PR ey



10.

Niezaleinie od powyzszego NAJEMCA zobowiazany jest do korzystania z przedmiotu
najmu  zgodnie z jego  przeznaczeniem  oraz  zasadami ustalonymi  przez
WYNAJMUJACEGO. Dotyczy to w szczegdlnosci zasad wstepu i poruszania si¢ po
nieruchomosci wskazanej w § 1 ust. 1. Zmiany tych zasad nie wymagaja aneksu do umowy i
obowiazuja od dnia pisemnego poinformowania o nich przez WYNAJMUJACEGO lub
innego wskazanego przez niego dnia.

NAJEMCA ponosi odpowiedzialnos¢ wobee WYNAJMUJACEGO oraz oséb trzecich
za szkody wynikle na skutek dzialalnosci prowadzonej przez niego w przedmiocie najmu.

Kazda ekspozycja reklam, tablic i napisoéw informacyjnych NAJEMCY wymaga
uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO. Uzgodnieniu podlega w szczegélnosci ich
wielko$é, miejsce, sposéb mocowania otaz nalezna WYNAJMUJACEMU oplata za ich
eksponowanie. Wszelkie obowiazki, jakie zwizzane bg¢da z ckspozycja reklam, tablic i
napisow, w szczegOlnosci zgloszenia odpowiednim organom, wykonuje NAJEMCA we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Za rzeczy wniesione do przedmiotu najmu oraz na teren nieruchomosci wskazane) w § 1
calkowita odpowiedzialnos¢ ponosi NAJEMCA.

Ubezpieczenie majatku i rzeczy stanowiacych wlasnosé NAJEMCY lub pozostajacych w
jego posiadaniu lub pod jego piecza nalezy do obowiazkéw NAJEMCY.

§5

Dbatoéé¢ o przedmiot najmu
NAJEMCA zobowigzuje si¢ nalezycie dba¢ o stan techniczny przedmiotu najmu otaz
utrzymywac go w nalezytym porzadku.
Biezace naprawy i remonty, konserwacje pomieszczefl, urzadzen i instalacji przeprowadza na
whasny koszt NAJEMCA.
Zabezpieczenie przedmiotu najmu zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, BHP,
budowlanymi 1 sanitarnymi nalezy do obowigzkéw NAJEMCY.
NAJEMCA zobowigzany jest do niezwlocznego powiadamiania WYNAJMUJACEGO o
powstalych awariach lub uszkodzeniach ptrzedmiotu najmu. W wypadku uchybienia temu
obowigzkowi NAJEMCA ponosi odpowiedzialnos¢ za wynikle z tego szkody poniesione
przez osoby trzecie lub przez WYNAJMUJACEGO.
WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli stanu przedmiotu najmu.

.. Kontrole takiec moga byé dokonywane jedynie po uprzednim pisemnym, zawiadomieniu.

NAJEMCY.

Niezaleznie od powyzszego NAJEMCA zobowiazany jest udostgpnic WYNAJMUJACEMU
przedmiot najmu w zwiazku z koniecznoscia przeprowadzenia prac obciazajacych
WYNATMUJACEGO, o czym WYNAJMUJACY poinformuje pisemnie NAJEMCE nie
pdiniej niz na 14 ( czternadcie ) dni przed planowanym terminem rozpocz¢cia robot.
NAJEMCA zobowigzany jest niezwlocznie udostgpnic WYNAJMUJACEMU hub
uprawnionym osobom trzecim przedmiot najmu w przypadku awarii mogacych stanowié
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzkiego lub grozacych powstaniem szkody w przedmiocie
najmu lub nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1. W przeciwnym wypadku NAJEMCA ponosi
odpowiedzialnosé za ewentualne szkody.

Ubezpieczenie budynku od ognia i innych zdarzen losowych lezy po stronie
WYNAJMUJACEGO.

§6

Ulepszenia przedmiotu najmu

. NAJEMCA moze dokonaé ulepszef, uzdatnien, w tym przerébek, przebudowy tudziez

adaptacji przedmiotu najmu, na swoj koszt 1 we wlasnym zakresie, wylacznie za uprzednia
pisemng zgoda WYNAJMUJACEGO.

Warunkiem przystapienia do jakichkolwiek prac jest ponadto uprzednie uzgodnienie z
WYNAJMUJACYM na piS§mie zasad rozliczen dokenywanych ulepszen. Strony uzgadniaja, iz
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2,
3.

w braku odmiennych uzgodnien, NAJEMCY nie przysluguje zwrot kosztéw dokonanych
ulepszen, uzdatnieni badz innych prac wymienionych w ust. 1 wyzej oraz ze NAJEMCA zrzeka
si¢ roszczen z tytulu ich dokonania. Zwrot kosztow nie przysluguje rowniez w razie
dokonania przez NAJEMCE ulepszen z naruszeniem zapiséw umowy lub obowigzujacych
przepisow.

. NAJEMCA zobowigzany jest przedstawi¢ WYNAJMUJACEMU stosowne projekty dotyczace

czynno$ct wymienionych w ust. 1 wyzej oraz wymagane zezwolenia, uzgodnienia lub
zgloszenia do odpowiednich organéw administracji przed przystapieniem do jakichkolwiek
prac. Wszelkie niezbedne zezwolenia, uzgodnienia, itp. NAJEMCA uzyskuje we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt.

Dokonywane przebudowy i remonty nie mogg stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa oséb i
budynku. W trakcie prowadzenia prac NAJEMCA zobowiazany jest do zachowania nalezytej
starannosci w celu zapewnienia bezpieczenstwa osob i mienia, przestrzegania obowiazujacych
przepisow prawa, a takze nieutrudniania pozostalym uzytkownikom korzystania z budynku i
nieruchomosci.

Po zakoficzeniu najmu NAJEMCA zobowiazany jest usunaé we wlasnym zakresie i na whasny
koszt wszelkie dokonane zmiany, na pozostawienie ktérych WYNAJMUJACY nie wyrazi
zgody. Strony moga dokona¢ odmiennych ustalel na piSmie, w szczegdlnosci w ramach
uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 2.

Postanowienia wust. 5 stosuje si¢ rowniez w  przypadku  stwierdzenia przez
WYNAJMUJACEGO dokonania zmian przedmiotu najmu bez wymagane) zgody
WYNAJMUJACEGO lub niezbednych zezwolen, uzgodnien, zgloszen itp.

Za ewentualne szkody poniesione przez WYNAJMUJACEGO lub osoby trzecie, wynikajace z
prowadzonych robot lub  dokonanych ulepszen, remontéw i przebudowy, odpowiada
wylacznie w pelnym zakresie NAJEMCA.

§7
Podnajem i przeniesienie praw
NAJEMCA nie ma prawa podnajmowal, poddzierzawiaé, uzycza¢, ani oddawaé do
korzystania przez osoby trzecie na jakiejkolwiek podstawie prawnej i w jakikolwiek sposéb
przedmiotu najmu w calosci lub czesci, ani tez ustanawiaé¢ na nim innych praw na rzecz oséb
trzecich, bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

.. NAJEMCA nie moze zby¢ w drodze cesji.praw ani wietzytelnosci wynikajacych z.niniejszej..

umowy bez uprzedniej pisemne) zgody WYNAJMUJACEGO.
wy p ) P ) zgody J

§8
Czynsz
Z tytulu udostepnienia przedmiotu najmu do korzystania NAJEMCA placic bedzie
WYNAJMUJACEMU miesigcznie czynsz najmu netto w wysokosci 2.550,00 2t ( dwa tysiace
pigcset pigcdziesiat zlotych ). W kwote czynszu wliczony jest podatek od nieruchomosci oraz
ophlaty z tytulu uzytkowania wieczystego ponoszone przez WYNAJMUJACEGO. W
przypadku wzrostu podatku od nieruchomosci lub oplat z tytuln uzytkowania wieczystego
wysokos¢ czynszu moze ulec podwyzszeniu.

Czynsz nie obejmuje oplat eksploatacyjnych okreslonych w § 9.
Stawka czynszu bedzie waloryzowana w okresach rocznych, zgodnie ze sredniorocznym

wskaznikiem cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanym w Komunikacie Prezesa GUS za
rok kalendarzowy poprzedzajacy waloryzacje. Pierwsza waloryzacja moze nastapi¢ nie wczesniej
w marcu 2015 roku. Waloryzacja nic wymaga zmiany umowy lecz pisemnego zawiadomienia
doreczonego bezposrednio Najemcy badz listem poleconym.

4,

O skorzystaniu z uprawnien, o ktérych mowa w ust. 3 wyze), WYNAJMUJACY informuje
NAJEMCE w formie pisemne] wskazujac nowa kwotg czynszu oraz sposob jej obliczenia.
Zmiana kwoty czynszu w przypadku opisanym w ust. 3 nie wymaga aneksu do umowy i
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wchodzi w zycie z dniem doreczenia NAJEMCY zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, lub innego wskazanego przez WYNAJMUJACEGO dnia, z zastrzezeniem ust.
6.

5. W przypadku wyrazenia przez NAJEMCE pisemnego sprzeciwu w terminie 3 dni od
otrzymania zawiadomienia okreSlonego w ustgpie poprzednim, umowa najmu ulega
rozwiazaniu z ostatnim dniem iesiaca nastepujacego po miesiagcu, w  ktdrym
WYNAJMUJACY doreczyl NAJEMCY pisemne zawiadomienie o podwyzce czynszu. Do
chwili rozwigzania umowy obowizzuja dotychczasowe stawki czynszu.

6. Wysokod¢ czynszu okreslona zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu powigksza sie o
podatek od towarow i ustug (VAT) w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych przepisow.

§9
Opfaty eksploatacyne
1. Najemca zobowigzany jest poza czynszem uiszczaé oplaty za dostawe wody, odprowadzanie
scickow, energie elektryczna oraz ogrzewanie lokalu ( oraz ewentualnie innych mediéw )
wedhug faktycznego zuzycia na podstawie wskazan podlicznikéw po cenach netto ustalonych
przez dostawcow mediow plus podatek VAT wedtug obowiazujace) stawki.
Kwoty réwne oplatom za swiadczenia, o ktoérych mowa wyzej, Najemca uviszczac bedzie na
rachunek bankowy nalezacy do Wynajmujacego w terminie 14 ( czternascie ) dni od
otrzymania stosownego wykazu badz refaktury. Strony zgodnie postanawiaja, iz do czasu
zainstalowania podlicznikéw o ktérych mowa w
ust. 1 wyzej, Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ odpowiednio za zuzycie ( wykorzystanie ) przy
sposobnosci lub w zwiazku ze swoja dzialalnoscia:
- wody i $cieki — ryczalt w kwocie 417,00 netto,
- ¢.0.- ryczatt w kwocie 295,00 netto
2. Oplaty eksploatacyjne okreslone w ust. 1 bgda podlegaly zmianom odpowiednio do zmian
czynnikéw majacych wplyw na wysokosé tych oplat. Zmiany te, nie wymagaja aneksu do
umowy i obowigzuja od dnia pisemnego poinformowania o nich przez WYNAJMUJACEGO
lub innego wskazanego przez niego dnia. Postanowienia § 8 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§10
e e . SposOb plamosci .. S
1. E»Bomﬂ Sﬁ.EmEoun w @ 8 beda regulowane przez chm.ZOm z gbry za &mﬁ% miesizc W
terminie do 10- dnia tego miesiaca przelewem na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO
wskazany na fakturze VAT. W przypadku wystawiania faktury za okres niepelnego miesigca,
wysokosc¢ czynszu okreslona zostanie proporcjonalnie
2. Platnoscd wynikajace z § 9 beda regulowane z dolu w terminie do 10- dnia miesiaca
nastgpujacego po miesigeu, za ktory naliczona zostala oplata.
3. WYNAJMUJACY bgdzie wystawial faktury VAT z poczatkiem kazdego miesiaca, z
zastrzezeniem postanowien ust. 1.
4. Dniem zaplaty jest dzieft uznania rachunku bankowego WYNAJMUJACEGO.
5. Od niezaplaconych w terminie naleznosci WYNAJMUJACY moze naliczaé odsetki
ustawowe.

§11
Zabezpieczenie naleznoéci zwigzanych z najmem

1. Jako zabezpieczenie roszczen WYNAJMUJACEGO zwigzanych z umowsa najmu,
NAJEMCA zaplaci WYNAJMUJACEMU kaucje w wysokosci trzymiesicczne] kwoty
czynszu okreslone) w § 8, t]. na dzien zawarcia niniejszej umowy w kwocie 10.516,50 zt (
dziesieé tysiecy pigcset szesnascie ztotych i piecdziesiat groszy). Kaucja zostanie wplacona na
rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO w Banku Spotdzielczym w Olawie o numerze 88
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1.
2.

9585 0007 0010 0019 9748 0001, w terminie 7 dni od dmia podpisania umowy najmu, przed
wydaniemn przedmiotu najmu.

WYNAJMUJACY moze potraci¢ z kwoty kaucyi zalegle oplaty z tytulu czynszu lub oplat
eksploatacyjnych, jak réwniez inne naleznosdci zwiszane ze stosunkiem najmu, w tym kary
umowne, koszty i odszkodowania. W razie zmniejszenta wartosci zabezpieczenia NAJEMCA
zobowiazany jest do uzupelnienia kaucji w terminie wskazanym przez WYNAJMUJACEGO.

O wszelkich potraceniach z kwoty czynszu WYNAJMUJACY bedzie informowal
NAJEMCE poprzez pisemne zawiadomienie doreczone bezposrednio Najemcy badz listem
poleconym.

Kaucja zostanie zwrécona NAJEMCY w terminie 30 dni od dnia zwrotu przedmiotu
najmu i podpisania protokolu zdawczo - odbiorczego przez obie strony. Zwrotowl podlega
kwota kaucji pozostala po dokonanych przez WYNAJMUJACEGO potraceniach, bez
odsetek.

Wszelkie koszty zwiqzane z zabezpieczeniem (w tym jego uzupelnieniem) ponosi
NAJEMCA.

WYNAJMUJACEMU przysluguje ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych
NAJEMCY wniesionych do przedmiotu najmu w przypadku niezaplacenia przez niego
czynszu lub oplat eksploatacy)nych wymienionych w § 9.

§12
Okres umowy i jej rozwiazanie
Umowa zawarta zostaje na czas nieokreslony.
Kazde] ze stron przysluguje prawo rozwiazania niniejszej umowy za pisemnym

wypowiedzenietn w razie:

4) wydania przez odpowiednie otgany przepiséw lub ostatecznych decyzji, ktore
uniemozliwiaja prowadzenie dzialalnosci przez NAJEMCE lub
WYNAJMUJACEGO w przedmiocie najmu lub na nieruchomosci opisanej w § 1 ust.
1 — z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia skutkujacego na koniec
miesigca kalendarzowego, lub

b) zaistnienia sily wyzsze) uniemozliwiajacej Stronom wykonywanie niniejszej umowy —
z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia skutkujacego na koniec
miesiaca kalendarzowego, lub

.- WYNAJMUJACY ma prawo dokonaé rozwiazania. niniejszej. umowy . ze skutkiem .
natychmiastowym réwniez w nastgpujacych przypadkach:

a) korzystania przez NAJEMCE z przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowsa lub
obowiazujacymi przepisami, w munwnmo_bom.u niezgodnie z zasadami okreslonymi w §
3,§4Iub § 5, lub

b} dokonywania badZ dokonania przez NAJEMCE w przedmiocie najmu zmian, w tym
ulepszen, bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO Iub zaniedbania przez
NAJEMCE przedmiotu najmu, a takze narazenia go na uszkodzenie lub zniszczenie,

lub
¢) oddania osobie trzecie] przedmiotu najmu w caltosci lub w cz¢éci do korzystania —
niezaleznie od podstawy prawnej 1 sposobu - bez pisemnej zgody

ngkﬁzﬁ.c?ﬁmmo lub
d) nieuiszczenia przez NAJEMCE nw%bmwc lub oplat okreslonych w § 9 za dwa okresy
platnosci, lub)
e) powtarzajacego si¢ — mimo pisemnych upomnien WYNAJMUJACEGO - lamania
innych postanowiefi umowy.
Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 3, nastepuje poprzez pisemne oswiadczenie
WYNAJMUJACEGO zawierajace wskazanie przyczyny rozwigzania umowy.
W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn wskazanych
w ust. 3, WYNAJMUJACY moze zada¢ od NAJEMCY zaplaty kary umownej w wysokosci
aktualnego na dzien rozwigzywania umowy dwumiesigcznego czynszu najmu brutto za

6



10.

11.

wszystkie wynajmowane powierzchnie, co nie wylacza prawa dochodzenia od NAJEMCY
odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogolnych.

Po rozwizzaniu lub wygasnieciu umowy NAJEMCA zobowiazany jest zwréci¢ przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym w terminie 14 dni, z tym Ze nie ponosi on odpowiedzialnosci
za zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania. NAJEMCA zobowiazany jest
zwrdcié w szezegdlnodei wszystkie przekazane mu klucze i/lub inne dokumenty, karty,
przepustki lub znaki uprawniajace do wstgpu lub wjazdu do przedmiotu najmu lub na teren
nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1.

Niewydanie w terminie okre§lonym w ust. 6 powyzej, przedmiotu najmu lub kluczy,
znakéw, czy dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 6, niezaleznie od innych postanowien
umowy — uprawnia WYNAJMUJACEGO do wymiany zamkoéw i innych zabezpieczen na
koszt i ryzyko NAJEMCY, zajecia przedmiotu najmu i przedsiewziecia na koszt NAJEMCY
wszelkich érodkéw, ktoérych celem bedzie uniemozliwienie NAJEMCY wstepu do
przedmiotu najmu.

NAJEMCA zobowigzany jest zwrdcié WYNAJMUJACEMU przedmiot najmu
oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych lub bedacych w posiadaniu NAJEMCY. W
ptzeciwnym razie WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo ich usuniecia i zabezpieczenia na
koszt NAJEMCY. Po okresie roku od uplywu wskazanego terminu oraz po bezskutecznym
dodatkowym pisemnym wezwaniu NAJEMCY do usuni¢cia ruchomosci, WYNAJMUJACY
mosze si¢ ich pozbyé lub je zniszczyé, a NAJEMCA zrzeka sig roszczen odszkodowawcezych z
tego tytulu.

Postanowienia ust. 8 stosuje si¢ odpowiednio do innych ruchomosci pozostawionych
przez NAJEMCE na terenie nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1.

Zwrot przedmiotu najmu potwierdza¢ bedzie obustronnie podpisany protokol zdawczo-
odbiorczy, szczegélowo opisujacy stan techniczny oraz stopien zuzycia przedmiotu najmu i
jego wyposazenia.

W razie nieopréznienia przedmiotu najmu i/lub niewydania go wraz z kluczami, znakami, czy
dokumentami, o ktérych mowa w ust. 6, WYNAJMUJACY - niezaleznie od innych
postanowiefi umowy — moze obciazy¢ NAJEMCE kara umowna w wysokosci 7 (siedem) %
aktualnego na dzied rozwigzania lub wygasni¢cia umowy jednomiesi¢gcznego czynszu najmu
brutto za wszystkie wynajmowane powierzchnie, za kazdy dzied opdznienia w wydaniu i/lub
opréznieniu przedmiotu najmu. Niezaleznie od tego, na podstawie odrebnych faktur lub

. rachunkéw, WYNAJMUJACY .moze obciazyé NAJEMCE oplatami . eksploatacyjnymi ..

wymienionymi w § 9 za okres do dnia wydania przedmiotu najmu. Wymienione naleznosci i
kara umowna naliczane sa poczawszy od dnia nastgpujacego po wygasnigciu lub rozwizzaniu
umowy i platne s3 w terminie 14 dni od wystawienia rachunku, noty lub faktury. Ponadto, w
tazie poniesienia szkody przewyzszajacej kwotg naleznej kary umownej, WYNAJMUJACY
moze dochodzi¢ od NAJEMCY odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogdlnych.

§13
Postanowienia koficowe

Strony zgodnie postanawiaja, ze okolicznosci zawarcia oraz tre§¢ Umowy stanowia tajemnice
handlowa, ktdrej ujawnienie moze nastapic¢ wylacznie za wyrazna zgoda stron.

Takze wszelkie pozostale informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa lub tajemnicg
handlowa, ktére zostaly powierzone lub uzyskane przy okazji wzajemnej wspdlpracy strony
zobowiazuj si¢ wykotzystywaé wylacznie w celu wykonania Umowy. Informacji tych Strony
nie moga wykorzysta¢ w inny sposob lub udostepni¢ innym osobom, takze w przypadku
rozwigzania badZ uniewaznienia Umowy.

Strony zobowiazuja sie do informowania o kazdej zmianie swojego adresu (dotyczy to
réwniez adresu oznaczonego jako adres do korespondencii). Strony uzgadniaja, Ze pisma (w
tym faktury, noty lub rachunki) kierowane do danej Strony na ostatni znany drugiej Stronie
adres, w razie ich niepodjecia przez dana Strone uznawane beda za skutecznie dorgczone.
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Integralng czescia umowy sa jej zalaczniki:

— zalacznik nr 1: protokét zdawczo-odbiorczy,

~  zalacznik nr 2: wyposazenie przedmiotu najmu.
Tytuly nadane poszczegdlnym patagrafom nie stanowia treéci umowy i nie wplywaja na jej
interpretacj, lecz maja charakter jedynie pomocniczy.
7 wyjatkiem przypadkéw wskazanych w umowie, wszelkie jej zmiany lub uzupelnienia
wymagaja — pod rygorem niewaznoséci — formy pisemnego, obustronnie podpisanego aneksu
do umowy.
Przez pojecie sily wyzszej strony rozumieé beda zdarzenie, ktérego nie moznma bylo
przewidzieé¢ przy zachowaniu starannosci wymaganej w stosunkach miedzy przedsiebiorcami,
ktére jest zewngtrzne zardwno w stosunku do Wykonawecy, jak i do Zamawiajacego i ktoremu
nie mogli si¢ oni przeciwstawi¢, dziatajac z nalezyta starannoécia.
Zdarzeniami sity wyzszej, w mys$] niniejszej umowy, sa w szczegblnosci: strajk generalny,
blokady drég, portéw lub innych powszechnie uzywanych miejsc wjazdowych lub
wyjazdowych, powdédz, huragan, epidemie, obfite opady deszczu-$niegu, gololedz, brak
dostaw pradu i inne zdarzenia elementarnych sit przyrody, ktérych Strony nie mogly
przezwycigzy¢, nie przewidzialy i nie mogly przewidziec, a padto, ktdre s3 zewnctrzne w
stosunku do nich samych i ich dzialalnosci.
W sprawach nieunormowanych niniejsza umows zastosowanie tnaja obowiazujace przepisy
prawa, w tym przepisy Kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory Strony rozstrzygaé beda w drodze negocjacji, a jesli nie przyniesie to
pozytywnego rezultatu rozstrzygniecia dokona whasciwy rzeczowo sad powszechny we
Wroclawiu.
Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



